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U luksuznom naselju Beograd na vodi veliki broj objekata ne postoji u katastru

Bez upotrebne dozvole 15 zgrada

M Mnogo zahteva za upotrebnu dozvolu odbijeno iz razli¢itih razloga, za neke objekte
viSe puta. Bez dozvole 15 zgrada. Za katastar nepostojece, ali stanari u njima Zive

Veci broj davno useljenih stambenih
zgrada u Beogradu na vodi nema
upotrebnu dozvolu, neke se nevideu
katastru, a u istoimenom preduzecu
nisu objasnili zasto je tako, pie Forbs
Srbija. U takvom statusu je, kako je
navedeno, najmanje 10 zgrada, araz-
lozi zbog kojih nisu dobili taj posled-
nji dokument su razliciti.

Do upotrebne dozvole dosad su
stigle zgrade koje su prve podignute u
kompleksu na potezu od Starog sav-
skog mosta do Gazele, pre svega zgra-
de BW Residences, prepoznatljive bli-
znakinje stepenaste forme, a iza njih
su objekti Vistai Park View, Aurorai
Arkadija, koji imaju upotrebnu do-
zvolu, kao i zgrada Magnolija. Predu-
zece Beograd na vodi nije odgovorilo
zaSto pojedine zgrade i dalje nemaju
upotrebne dozvoleidali se koriste na
osnovu tehnickog pregleda.

Prema podacima Centralne evi-
dencije objedinjenih procedura (CE-
OP) zgrada Metropoliten dobila je pr-
vu gradevinsku dozvolu 2019. za iz-
gradnju temelja, a potom u maju
2020. za samu zgradu povrine
32.300 kvadrata. Zavrsetak objekta u
konstruktivnom smislu prijavljen je
krajem 2021. Do avgusta 2022. zavr-
Sen je i tehnicki pregled zgrade (pro-
vera ispunjenosti uslova za dobijanje
upotrebne dozvole), medutim, dola-
zido izmene gradevinske dozvole sre-
dinom 2023. da bi se izmenila struk-
tura pojedinih lokala, kao i da bi se
napravio novi prilaz za vozila. U ma-
ju 2025. zahtev za upotrebnu dozvo-
lu za tuzgradu je odbacen zbog manj-
kavosti sa dokumentacijom i te zgra-
de nema u katastru.

Nedaleko od Metropolitana su
zgrade Aria i Terra Cija je ukupna
nadzemna povr$ina 40.000 kvadrata
prema gradevinskoj dozvoli. Medu-
tim, za razliku od Metropolitana, za
njih dve se u CEOP-u ne vidi da je
podnet zahtev za upotrebnu dozvolu.
Poslednje $to se moze videti jeste od-
bacivanje zahteva za izmenu grade-
vinske dozvole iz januara ove godine.
Zahtevi za izmene te dozvole podno-
Seni sui2023,2024.12025. Prijava za-
vrsetka zgrada u konstruktivnom
smislu podneta je jo§ 2022. Ni tih
zgrada nema u katastru.

Izmedu Metropolitana, Arijei Te-
re smestene su jo§ dve stambene
zgrade - Simfonija 1 i Simfonija 2 za
koje je aktivan zahtev za dobijanje
upotrebne dozvole. Podnet je 7. jula
ove godine. Imajuci u vidu brzinu re-
Savanja ovakvih zahteva na drugim
objektima, odlucivanje e, verovatno
potrajati.

Prethodna dva zahteva za upo-
trebnu dozvolu su odbijeni. Jedan jo§
pocetkom 2024, a drugi krajem 2025,
Lista razloga za odbijanje je dugacka,

ali se iz njih vidi da je tehnicki pregled
zgrada obavljen.

Jedan od razloga odbijanja zahte-
vaza upotrebnu dozvolu bio je taj to
firma koja je radila projekat kon-
strukcije nije imala veliku licencu.
Desilo se i da je zajednicka garaZa na
kraju imala dva mesta vise nego $to
je bilo najavljeno u projektnoj doku-
mentaciji. U katastru je upisana sa-
mo parcela dok zgrade i stanova ne-
ma iako je jasno da se obe zgrade
uveliko koriste.

Na drugom kraju kompleksa,
preko puta trznog centra Galerija je
parcela sa tri zgrade Ciji se delovi iz-
dvajaju svojom upadljivom naran-

dzastom bojom, ali prema katastru -
na tom mestu nema nicega. Za njih
je u avgustu prosle godine podnet
zahtev za upotrebnu dozvolu. Posle
dugog resavanja, u februaru ove go-
dine je odbijen. Zanimljivo je da je
posle toga podnet zahtev za rekon-
strukciju dela objekta. Medutim, od-
bijen je, a razlog je - to $to nijedna
zgrada nije upisana u katastar.

Pre toga odbijena su jo§ dva zahte-
va za upotrebnu dozvolu - u maju
2024. 1aprilu 2025. U reSenju o odbija-
njuzahteva iz prosle godine navodi se
da nije dostavljen jedan od osnovnih
dokumenata - glavna sveska izvede-
nog objekta - pa zahtev nije ni razma-
tran. U poslednjem odbijanju navodi
seda firmakoja je radila projekat kon-
strukcije nema veliku licencu. Izmedu
ostalog, Ministarstvo gradevinarstva
navelo je ida nije jasno kako je dobije-
na saglasnost MUP-a pre izmena gra-
devinske dozvole. Iz dokumentacije se
vidiidaje kod ovih objekata doslo do
velikih sleganja na nekoliko tacaka
zbog Cega je tlo moralo da bude stabi-
lizovano $to je iuradeno.

Mozda su najveca ,misterija“
stambene zgrade Akva i Tera, u blizi-
ni Galerije i Kule. U CEOP-u je vidlji-
voda su poslednje aktivnosti u vezi sa
njima bile jo§ 2022. Tada je prijavljen

zavrietak objekata u konstruktivnom
smislu. Medutim, MUP je zbog nedo-
stavljanja odredenih projekata odbio
da da saglasnost na dokumentaciju o
protivpozarnoj zastiti.

S druge strane, vidi se da su usvo-
jeni zahtevi za prikljucenje ovih
objekata na komunalnu i drugu in-
frastrukturu, na samom kraju 2022.
Posle toga, nema novih zapisa o
ovim zgradama, a posebno ne upisi
o zahtevima za upotrebnu dozvolu,
sve do avgusta ove godine. Sedmog
danaavgusta, podnet je zahtev za iz-
menu gradevinske dozvole, koji se
jos resava. O ¢emu je re¢ zasad se ne
vidi u CEOP-u.
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Racunajudi i one novijeg datuma,
spisak ,,nepostojecih” zgrada iSao bi i
do 15. Naime, sli¢na situacija je i kod
»malog“ kompleksa Kings Park i
Queens Park Residences. Ni one ne
postoje u Katastru, ali stanari u njima
Zive. Gradenesu nesto kasnije od pret-
hodno pomenutih. Gradevinska do-
zvola izdata je pocetkom 2022. za te-
melje, a tek uoktobru 2023. za zgrade.
Uaprilu 2024. su prijavljeni radovi. I iz
te godine su poslednje aktivnosti oko
dozvola za ove objekte u vezi sa priklju-
cenjem na infrastrukturu. U dostup-
noj dokumentaciji nema zahteva za
upotrebnu dozvolu niti podataka koji
ukazuju na obavljeni tehnicki pregled.
Nema ¢ak ni podatka o zavrSetku
objekta u konstruktivnom smislu.

Niske stambene zgrade duz Sav-
ske ulice, iako su kasnije gradene, po-
stoje u katastru, zajedno sa svojim po-
sebnim delovima. Zgrade jos nemaju
upotrebnu dozvolu (pokazuju podaci
iz katastra), ali su makar vidljive.

Sli¢no vazi i za kompleks u blizini
nekadasnje autobuske stanice koji ¢i-
ne Cetiri zgrade - Thalia, Nika, Eden i
Iris. Tako se vidi da je ove godine poce-
lo njihovo useljavanje, one takode po-
stoje u katastru sa svojim stanovima,
ali jo§ nemaju upotrebnu dozvolu.
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