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Naslov: Nisu Beograd ni Novi Sad: U ovih pet gradova kupci biraju novogradnju, a kvadrat je
znatno jeftiniji
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Dok se trziste novogradnje u najveéim srpskim gradovima suocava sa visokim cenama, nekoliko manjih i
srednjih gradova belezi snaznu traznju za novim stanovima. Novi Pazar, Prokuplje, Loznica, UzZice i
Pancevo izdvojili su se po udelu prodaje novogradnje u prvoj polovini 2026. godine.
Novi Pazar je u prvoj polovini 2026. godine imao najvedi udeo prodaje stanova u novogradnji medu pet
izdvojenih gradova. Od ukupno 326 prodatih stanova, ¢ak 240 je kupljeno direktno od investitora,
odnosno oko 72 odsto ukupnog prometa. Prosec¢na cena kvadrata dostigla je 1.066 evra, sto je 7,67
odsto vise nego u istom periodu prethodne godine. Veliku ulogu u potraznji imaju ulaganja dijaspore,
posebno gradana koji rade u zapadnoj Evropi i novac ulazu u nekretnine u rodnom gradu. Znacajan deo
kupovina obavlja se gotovinom, a pojedini stanovi se prodaju jos dok su na nivou projekta. Posebno su
trazene garsonjere i jednosobni stanovi do 50 kvadrata, izmedu ostalog zbog mogucnosti izdavanja
studentima. Prokuplje nudi kvadrat za oko 1.070 evra U Prokuplju je tokom prvih Sest meseci prodato 82
stana, a 63 odsto prometa odnosilo se na novogradnju. ProseCna cena kvadrata iznosila je 1.070 evra,
Sto predstavlja medugodisnji rast od 21,44 odsto. Uprkos poskupljenju, stanovi su i dalje znatno jeftiniji
nego u obliznjem Nisu. Na traznju utice i ponuda starogradnje. Deo postojecih zgrada zahteva ozbiljna
ulaganja u renoviranje, pa kupci sve ¢esSée biraju nove stanove zbog savremenije gradnje, bolje izolacije
i manjih ocekivanih troskova odrzavanja. Blizina NiSa dodatno otvara mogucénost da ljudi rade u veé¢em
gradu, a stanuju u Prokuplju. Loznica dobija sve viSe novih stanova Loznica je u prvoj polovini godine
zabelezila 368 prodatih stanova, od kojih je 222, odnosno 60 odsto, kupljeno od investitora. Prose¢na
cena kvadrata u novogradnji iznosila je 1.195 evra i bila je 4,5 odsto viSsa nego godinu ranije. Grad
istovremeno beleZi Sirenje stambene izgradnje i vise novih projekata. Na razvoj trzista utiCu i
infrastrukturni projekti. Brza saobracajnica koja povezuje Loznicu i Sabac skratila je putovanje prema
drugim vecéim centrima, sto dodatno povecava interesovanje za ovaj grad. Kupci uglavnom traze stanove
u projektima koji su jos u izgradnji, pa se nekretnine ¢esto prodaju pre zavrSetka objekta. Uzice ima
skuplji kvadrat Uzice se razlikuje od ostalih gradova sa liste po tome Sto je cena novogradnje znatno
visa. Tokom prvih Sest meseci 2026. godine, 57 odsto prodatih stanova bilo je u novim zgradama, dok je
prosec¢na cena kvadrata dostigla 1.950 evra. U odnosu na isti period prethodne godine, kvadrat je
poskupeo oko 14,43 odsto. I ovde je jedan od razloga za potraznju ogranicena ponuda kvalitetne
starogradnje. Mnoge starije zgrade zahtevaju veca ulaganja, pa kupci koji zele stan spreman za useljenje
biraju novogradnju iako je skuplja. Na trziStu se mogu pronadi i veci stanovi, poput dupleksa od 96
kvadrata koji je ponuden za 192.000 evra. Pancevo privlaci kupce iz Beograda Pancevo ima nesto
drugaciju strukturu trzista, jer je odnos prodaje novogradnije i starogradnje prilicno ujednacen. U prvih
Sest meseci prodato je 547 stanova, od ¢ega 300 u novim zgradama, odnosno oko 52 odsto. Prosecna
cena kvadrata iznosila je 1.619 evra, Sto je oko 12,5 odsto vise nego godinu ranije. Blizina Beograda
jedan je od klju¢nih razloga interesovanja. Do prestonice se iz Panceva moze stiéi za relativno kratko
vreme, pa grad privladi ljude koji rade u Beogradu, ali Zzele da za svoj novac dobiju vise prostora.
Stanove kupuju i roditelji studenata, kao i investitori koji racunaju na prihod od izdavanja ili buduéu
prodaju. Potraznju podsticu investitori i dijaspora Zajednicko za svih pet gradova jeste snazna traznja za
novogradnjom, ali razlozi nisu svuda isti. Negde je klju¢an priliv novca iz dijaspore, kao u Novom Pazaru,
dok drugde vaznu ulogu imaju infrastrukturni projekti, blizina vecih gradova ili nedostatak kvalitetne
starogradnje. U svim slucajevima, kupci pokazuju interesovanje za stanove koji ne zahtevaju velika
dodatna ulaganja. Cene pritom pokazuju velike razlike. U Novom Pazaru, Prokuplju i Loznici prosec¢na
cena kvadrata bila je izmedu 1.066 i 1.195 evra, dok su UzZice i Pancevo skuplji sa 1.950, odnosno 1.619
evra. Iako novogradnja u ovim gradovima poskupljuje, razlika u odnosu na najvece urbane centre i dalje
je znacajna, zbog ¢ega se njihova trzista sve vise izdvajaju po obimu gradnje i potraznji, pise Blic.
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