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Cak 84 odsto lokalnih samouprava u Srbiji ima problem fakticke eksproprijacije, a sudski i advokatski
trosSkovi dodatno uvecavaju racune.

Milioni dinara odlaze iz gradskih i opstinskih budzeta zbog zemljista koje je odavno pretvoreno u puteve,
ulice i drugu javnu infrastrukturu. Problem je Sto vlasnici parcela ¢esto godinama cekaju da im zemljiste
bude pla¢eno, a kada slucaj zavrsi na sudu, racuni za lokalnu samoupravu se povecavaju, dakle mogu da
budu cak i viSestruko vedi.

Nas zakon ne prepoznaje fakticke eksproprijacije, ali takvih sluajeva u praksi ima, i oni ne zastarevaju; i
kad-tad dolaze na naplatu. Pojedine opstine i gradovi poslednjih godina plac¢aju i na stotine miliona
dinara naknada, mahom za advokatske i sudske troSkove.

Da li lokalne samouprave i gradani danas placaju ceh decenijskih propusta? Koliko zapravo kosta
neresena imovina, moze li se i kako ovom problemu naci reéenjev za Euronews Srbija govorili su Jasmina
Radovanovi¢ iz NALED-a i gradski menadzer Beograda, Miroslav Cuckovié.

Jasmina Radovanovic¢ na pocetku objasava da pojam "fakticka eksproprijacija" zapravo podrazumeva da
je iskoris¢eno privatno zemljiste za javne namene.

"Dakle, na privatnim parcelama koje i dalje su upisane kao privatno vlasnistvo na odredena lica, izgraden
je najcesce put. To moze da bude i druga infrastruktura; Cesto se, da kazem, uvodila i struja,
osvetljenje, ne samo putevi, i mahom su to, da kazemo, bila neka ruralna podrucja", dodaje ona.

Dodaje da ono Sto je verovatno bilo u tom trenutku vazno i vlasnicima i lokalnim samoupravama je da se
lokalna samouprava brzo opremi u smislu puteva, lakSe dostupnosti njihovih imanja koja su obradivali, i
na ustrb neke pravne sigurnosti nisu promene sprovedene u katastru.

"Teba razdvojiti dva pitanja. Apsolutno je nesporno da privatno vlasnistvo ne sme da bude oduzeto bez
da se isplati vlasniku pravi¢na naknada u visini trziSne vrednosti i da se sprovede odgovarajuéi postupak,
ukoliko se i pokaze da postoji javni interes. A drugo je pitanje zbog ¢ega smo mi sada, nakon vise
godina, Cesto i decenija, dosli u ovu situaciju da se vode dugi i vrlo skupi sudski postupci" dodaje
Radovanovic.

Podaci kazu da c¢ak 84% lokalnih samouprava u Srbiji ima takve probleme, zbog ¢ega se moze reci da se
radi o jednom sistemskom problemu koji je godinama ili decenijama mozda ostavljen po strani, a sad
dolazi na naplatu.

"Mi smo radili istrazivanje pre nekoliko meseci, identifikovali smo ovaj problem i prikazali smo ga u nasoj
"Sivoj knjizi NALED-a". Dali smo preporuke ne samo kako da se rese ove posledice ovih sudskih sporova,
vec i uzroci, kako da se oni ne otvaraju u buducnosti", dodaje ona.

Miroslav Cuckovié je na samom pocetku istakao da ni u jednom nacionalnom projektu koji je na teritoriji
grada Beograda, ni u jednom slucaju, nije nista radeno na ustrb gradana.

"Konkretno, na primer, nastavak obilaznice oko Beograda koji sad ide do Panceva je trebao, po analizi
CIP-a, da ide direktno preko naselja Begaljica. I mi smo ih zamolili da uzmu u obzir da je to preko 500
domacinstava i da pronadu neki radijus i neku vrstu moguc¢nosti da, u skladu sa strukom, ta
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saobracajnica obide to naselje. I oni su uvazili taj nas zahtev i sustinski pronasli su, uz dva velika
objekta, jedan je usek, drugi je tunel, mogucnost da se ti ljudi izostave iz procesa eksproprijacije", kaze
Cuckovié.

Dodaje da kada su pravljene projekcije za metro stanice u Beogradu, samo one koje su morale da budu
na tom mestu su upravo na tom mestu i projektovane.

"Cilj je da veliki, ponavljam jo$ jednom, nacionalni projekti kao Sto je, na primer, metro, kao sto je
autoput, ne ostave za sobom repove i da ne ostave iza sebe bilo koga ko nece dobiti makar isto Sto je
imao, a u mnogim slucajevima, posto postoje i jako loSi objekti u kojima su ljudi zZiveli, na primer, na
Zarkovu, gde se sada gradi metro, tu su 22 domacinstva isplacena, odnosno ponudene su im nove
stambene jedinice koje su daleko kvalitetnije nego Sto su ove bile", navodi Cuckovic.

Radovanovi¢ dodaje da nemamo jasna reSenja za fakticku eksproprijaciju u samom zakonu.

"Apsolutno treba da postoji jedan plan za reSavanje postojecih ovih situacija, procena nekih troskova
koliko kostaju sudski postupci su od 100 do 500 hiljada dinara. Mozda treba i¢i u pravcu da se napravi
jedna jedinstvena baza, tih rizicnih, neresenih imovinsko-pravnih pitanja na imovini koja postoji, pa da
se napravi plan i kako vansudski da se resavaju ovi postupci, da se napravi jedna metodologija
utvrdivanja naknade u visini trziSne vrednosti vlasniku, prosto da lokalna samouprava ima ovaj
proaktivni pristup, kako smo sad Culi, kako ima grad Beograd, da ne ¢eka, da prvi put ¢uje za fakticku
eksproprijaciju koja se desila zapravo zaista pre viSe od 10 i 20 godina, u trenutku kada tuzba pristigne u
lokalnu samoupravu, veé da ima tu evidenciju ko potencijalno nije isplacen”, dodaje Radovanovié.

Detaljan prilog pogledajte u videu u okviru teksta ili na nasem Jutjub kanalu.
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