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Predmet je ¢ekao deset godina, a onda je zgrada taste Nemanje Stajica ekspresno ozakonjena. Stanovi
su potom prodati za 1,3 miliona evra.

Branka Jovi¢, tasta nekadasnjeg beogradskog sekretara za poslove ozakonjenja objekata, uspela je da
ozakoni svoj objekat u beogradskom naselju VisSnjica za samo jedan radni dan, pokazuju podaci iz
presude Viseg suda u Beogradu, kojom je osuden Dalibor BiSevac, tadasnji podsekretar ovog
Sekretarijata.

Zbog potpisivanja resenja o ozakonjenju za ovu i jo$ jednu zgradu, BiSevac je u septembru 2025. godine
osuden na uslovnu kaznu od jedne godine zatvora, u koji nece otici ukoliko u tri godine nakon presude
ne ucini novo krivicno delo. BiSevac je osuden zbog zloupotrebe sluzbenog poloZaja u produzenom
trajanju, odnosno, zato Sto ove dve ozakonjene zgrade nisu ispunjavale zakonske uslove za ozakonjenje.
Istraga protiv BiSevca bila je deo istrage u sklopu predmeta protiv brace Staji¢ i drugih okrivljenih, koji
su bili uhapseni u februaru prosle godine. Prethodno su nedeljama predsednik drzave, predsednik vilade i
provladini mediji pisali da pocinje velika akcija borbe protiv korupcije.

Oba investitora zbog ¢ijih je zgrada osuden BiSevac - i Branka Jovi¢ i Ivan Komatina - nalaze se zajedno
sa bracom Nemanjom i Novakom Stajicem i drugim okrivljenima na optuznici ViSeg javnog tuzilastva u
Beogradu.

Danasnji izgled zgrade Branke Jovi¢ koju je 2020. ozakonio Dalibor BiSevac. Foto: BIRN

Kombinujuci podatke iz predmeta u kome je osuden BiSevac i one iz optuznice protiv brace Staji¢, vidi se
da je Branka Jovi¢ kupila plac sa nelegalnim objektom za oko 110.000 evra, a potom u naredne dve
godine prodala stanove iz te ozakonjene zgrade za oko 1,3 miliona evra.

Dalibor BiSevac nije odgovorio na poziv za razgovor sa novinarom.

Branka Jovi¢ nije Zelela da govori za BIRN - na molbu novinara da razgovaraju o zgradi u Visnjici, rekla
je kratko "nemam komentar".

Broj Ivana Komatine koji je bio poznat redakciji vise nije u funkciji, a niko se nije javljao na fiksne
telefone iz "belih strana", tako da do Komatine nismo uspeli da dodemo.

Kako ozakoniti zgradu za jedan dan
Deluje da je u petak, petog juna 2020. godine, Branka Jovi¢ imala mnogo obaveza.

Pre podne tog dana je tasta tadasnjeg beogradskog sekretara za poslove ozakonjenja Nemanje Stajica
potpisala ugovor kojim je za oko 110.000 evra kupila otprilike jednu desetinu parcele u beogradskom
naselju Visnjica.

Covek od kojeg je kupila deo parcele postao je njegov vlasnik tek tog istog jutra. Do tada je imao samo
pravo koris¢enja, a svojinu je stekao aneksom ugovora koji je overen kod istog javnog beleznika kod kog
¢e Branka Jovi¢, nesto kasnije, u 11.10, overiti svoj ugovor o kupovini.

Nije poznato Sta piSe u zahtevu za legalizaciju objekta iz 2010. (drugi sleva) koji je na kraju kupila
Branka Jovi¢ - ali ni tokom 2010. ni tokom 2011. taj objekat nije imao viSe od jednog nadzemnog nivoa
Foto: GIS Beoland i Google Earth

Neki bi vec bili zadovoljni uradenim poslom, no, dan je za Branku tek poceo.

Na parceli Ciji je deo kupila Branka Jovi¢ skoro deset godina nalazio se (i) nelegalni objekat, za koji je
stari vlasnik podneo zahtev za legalizaciju jos 2010. godine.

Deset godina je ovaj predmet delio sudbinu sa desetinama ili stotinama hiljada sli¢nih slu¢ajeva - ¢ekao
da dode na red u beogradskom Sekretarijatu za legalizaciju (kasnije: Sekretarijat za poslove
ozakonjenja).

No, dosao je i taj dan kada ¢e ovaj predmet konacno biti uzet u razmatranje - bio je to 5. jun 2020.
godine.

Istog dana, dakle, kada je Branka Jovi¢ kupila deo parcele na kojoj se nalazio nelegalni objekat, iz
Sekretarijata za poslove ozakonjenja objekata - u kojem je veé godinama glavnu re¢ vodio njen zet,
Nemanja Staji¢ - su poslali dopis Branki da su za taj objekat ispunjeni uslovi za ozakonjenje i pozvali je
da uplati zakonsku taksu od milion dinara.

Ovaj dopis Branki Jovi¢ poslao je podsekretar Dalibor BiSevac. On ¢e kasnije u istrazi rec¢i Visem javnom
tuzilastvu u Beogradu da ga je Nemanja Staji¢c zamolio da potpise ovaj predmet za njegovu tastu, kako
on (Nemanja) ne bi bio u sukobu interesa.

I zaista, BiSevac je i potpisao reSenje o ozakonjenju ovog objekta. Peti jun je bio petak, predmet je
"odlezao" jos dva dana u Sekretarijatu preko vikenda, a Dalibor BiSevac je u ponedeljak, 8. juna 2020.
potpisao reSenje kojom ozakonjava zgradu Branke Jovi¢ od nesto malo iznad 1000 kvadrata u
beogradskom naselju Visnjica.
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Zgrada Ivana Komatine koju je ozakonio Dalibor BiSevac, iako se nije nalazila na satelitskom snimku
Srbije iz 2015. - do pred kraj 2018. na parceli nije bilo nicega Foto: Google Street View

Zbog potpisa na ovom i na jos jednom resenju o ozakonjenju - za zgradu u Velikom Mokrom Lugu Ivana
Komatine - Vise javno tuzilastvo u Beogradu je u maju 2025. godine pokrenulo istragu protiv BiSevca, i
to kao prosSirenje vec¢ postojece istrage koju je od februara te godine vodilo ovo tuzilastvo protiv
Nemanje Stajica.

U avgustu 2025. BiSevac je sklopio sporazum sa ViSim javnim tuZilaSstvom o priznanju krivicnog dela i u
septembru ga je Visi sud u Beogradu osudio na uslovnu kaznu - godina dana zatvora, ukoliko u naredne
tri godine ne ucini novo krivi¢no delo.

BiSevac: "Nemanja me zamolio"

Sta je bio problem sa legalizacijom zgrade u Viénjici? Prema presudi, BiSevca je "sa umisljajem
podstrekao Nemanja Staji¢" da donese reSenje o ozakonjenju za zgradu svoje taste, "jer nije bio odraden
tehnicki izvestaj, niti pla¢ena taksa za ozakonjenje u proceduri ozakonjenja", odnosno "bez potpuno
sprovedene procedure obrade predmeta", s obzirom da je Branka Jovi¢ u petak postala vlasnica parcele,
a u ponedeljak je zgrada vec bila ozakonjena.

Nemanja Staji¢ je za BIRN rekao da je iznenaden pitanjima, jer ovu presudu nije video, a Sto se tice
objekta Branke Jovi¢ rekao je da je nesporna cinjenica da je objekat vidljiv na satelitskom snimku.
Nakon Sto je saznao detalje iz presude, zahvalio se i rekao da se ne bi bavio njenim komentarisanjem.

Iz dokumentacije u ovom predmetu, u koji je BIRN imao uvid po zahtevu za pristup informacijama od
javnog znacaja, zaista se vidi da je Branka Jovi¢ uplatila pola miliona dinara takse 16. juna, iako je u
resenju koje je BiSevac potpisao 8. juna vec pisalo da je ve¢ uplacena taksa od milion dinara.

Slicno, u predmetu se nalazi i tehnicki izvestaj iz Sekretarijata za ozakonjenje sa datumom od 21.
septembra 2020. godine, dakle, tri meseca nakon Sto je ozakonjenje postalo pravnosnazno (reSenje od
8. juna postalo je pravnosnazno 24. juna).

Resenje o ozakonjenju je doneto 8. juna 2020, i u njemu je napisano da je naplacena taksa od milion
dinara. Branka Jovi¢ je 16. juna uplatila pola miliona Foto: BIRN

BiSevac je na prvom saslusanju u maju 2025. u tuzilastvu negirao krivicu za obe zgrade - i za onu
Branke Jovi¢ u Visnjici, i za zgradu Ivana Komatine u Velikom Mokrom Lugu, drugog investitora koji se,
zajedno sa bracom Staji¢, nalazi na optuznici ViSeg javnog tuZilastva u drugom predmetu.

"Tek nakon plac¢anja takse za ozakonjenje se izraduje reSenje", rekao je BiSevac tuziteljki Ani Burici¢ na
saslusanju. "Kod nas nema prekorednih predmeta, samo kompletnih predmeta koji su podobni za rad i
koji se iznose i na potpis i u rad. Iskljucivo od zainteresovanosti stranke zavisi da li ¢e se predmet
kompletirati za rad ili neée", rekao je, izmedu ostalog BiSevac na prvom saslusanju.

Medutim, u avgustu 2025. advokat Dalibora BiSevca Anja Drobnjak Salje Visem javnom tuzilastvu
predlog za zakljuCenje sporazuma o priznanju krivicnog dela i navodi: "Nakon uvida u pribavljene dokaze
u ovom predmetu, okrivljeni je misljenja da je dokumentaciju koja se nalazila u navedenim predmetima
bilo potrebno jos jednom proveriti i preispitati, te da se njegova odgovornost ogleda u tome".

BiSevac je ponovo otiSao na saslusanje u tuzilastvo i tu priznao izvrSenje krivicnog dela. Tada je
tuzilastvu objasnio da mu je Nemanja Staji¢ najavljivao da treba da potpiSe resenje za ozakonjenje za
zgradu Branke Jovi¢ u Visnjici, kako sam Staji¢ ne bi bio u sukobu interesa.

"Cini mi se da je bio petak kada me Nemanja obavestio da je tasta Branka Jovi¢ regulisala imovinsko-
pravne odnose za taj objekat u Visnjici. Nemanja i ja smo taj dan zajedno radili u sekretarijatu. Meni je
Nemanja fizi¢ki doneo ovaj predmet ozakonjenja i zamolio me da se odradi reSenje o ozakonjenju. Ja
sam, ne mogu tac¢no da se setim, da li licno ili preko sekretarice urgirao da se ovaj predmet odradi",
rekao je Bisevac na saslusanju u avgustu.

Dokument Sekretarijata za poslove ozakonjenja o objektu Branke Jovic iz septembra 2020, tri meseca
nakon Sto je predmet pravnosnazno okoncan Foto: BIRN

BiSevac je u tuzilastvu rekao da on "nijednim od ovih pozitivho reSenih predmeta ozakonjenja, niti sebi,
niti bliskom licu nije pribavio imovinsku niti bilo kakvu drugu korist".

"Svestan sam da su moji propusti bili Sto nisam detaljnije proverio stanje spisa u predmetima i imajuci u
vidu da i dalje radim u sekretarijatu na istoj poziciji, ja tako nesto sebi viSe nikada ne bih dozvolio.
Kajem se zbog ucinjenih propusta za koje naglasavam, nisam imao nikakve koristi, a svestan sam da
sam pribavio korist drugima u smislu pozitivnih reSenja ozakonjenja", zakljucio je BiSevac na kraju
drugog saslusanja, nakon kojeg je sa tuzilastvom potpisao sporazum o priznanju krivi¢cnog dela. Presuda
na osnovu ovog sporazuma je doneta mesec dana kasnije, u septembru 2025.
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Medutim, postojalo je joS dosta stvari koje nisu bile razjasnjene.

Misteriozni sprat koji se pojavljuje nakon juna 2020.

Najpre - stanje na terenu. Za objekat koji se nalazio na zemljiStu kojeg je Branka Jovi¢ kupila tog 5. juna
2020. za oko 110.000 evra, podnet je zahtev za legalizaciju jos 2010. Tu se postavlja prvo pitanje - za
Sta je taj zahtev podnet, s obzirom da ni 2010. ni 2011. taj objekat nije bio odmakao dalje od jednog
nivoa iznad zemlje.

U septembru 2012. prvi put se vidi karakteristi¢ni krov zgrade, sa dve krovne "badze" Foto: Google Earth
Pro

Prema javno dostupnim satelitskim snimcima, ovaj objekat je zavrsen i stavljen "pod krov" u nekom
trenutku izmedu avgusta 2011. i septembra 2012. godine. Tada zavrSen objekat imao je karakteristic¢an
braon krovni pokrivac, sa dve krovne "badze", i taj krov je ostao nepromenjen sve do 2020. godine.

Iako je svih Sest nivoa zgrade ozakonjeno pocetkom juna 2020, mesec i po dana kasnije na zgradi je
dozidivan taj Sesti nivo i terase sa juzne strane zgrade Foto: Google Earth Pro

Medutim, tokom 2020. godine se stvari na terenu menjaju. Na satelitskom snimku iz jula 2020. godine -
dakle, nakon Sto je Branki Jovi¢ ozakonjen objekat - vidi se da je skinut krov, a u avgustu je vracen novi,
drugadiji. Kasniji snimci pokazuju i joS jednu stvar - da je objekat u vlasniStvu Branke Jovi¢ iznenada
postao visi od susednog, sa kojim je prethodno bio priblizno jednake visine.

Uporedivanje satelitskih i street-view snimaka pokazuje da je objekat Branke Jovi¢ nakon ozakonjenja
dobio jos jedan sprat bez dozvole, a osim sprata joS i terase duz juzne strane zgrade.

Snimci sa ulice iz 2014. i 2024, na kojima se vidi da je zgrada dobila jedan sprat i terase Foto: Google
Street View

Sam objekat je bio upisan u katastar 2013. kao nelegalni, sa ukupno pet nadzemnih nivoa. Tu spratnost
potvrduju i stari Google street view snimci. Medutim, reSenjem o ozakonjenju u junu 2020. je
ozakonjeno Sest nadzemnih nivoa, iako je taj Sesti nastao posle ozakonjenja. Takode, osnova "starog"
objekta, pre nego Sto je podignut joS jedan sprat, bila je 192 kvadrata, a novi, ozakonjeni objekat ima u
osnovi 220 kvadratnih metara.

Kako je sve to bilo moguce?
Nesto nije u redu sa taksom

Potom, iz predmeta je potpuno nejasno Sta se dogadalo sa taksom koju je Branka Jovi¢ trebalo da uplati
za ozakonjenje objekta u Visnjici.

U reSenju od 8. juna pisalo je da je naplacena taksa od milion dinara, medutim, iz uplatnica se vidi da je
ona zapravo platila pola miliona dinara, i to 16. juna, nakon sto je reSenje veé doneto.

Kad je sve vec prethodno bilo ovako "brzometno" organizovano, postavlja se pitanje - zasto bi neko
uplac¢ivao upola manju sumu od one iz reSenja, i to precizno rasporedenu, u skladu sa propisima: 70
odsto (350.000 dinara) na racun gradskog budzeta, a 30 odsto (150.000 dinara) na racun republickog? I
to osam dana kasnije? I zasto BiSevac pominje uplatnice (i) iz septembra 20207

BiSevac nije objasnio - niti je tuziteljka insistirala na tome - otkud zakasnela uplata samo polovine takse,
kako to da je tehnicki izvesStaj za objekat iz Sekretarijata datiran na 21. septembar 2020, zasto je
katastar nepokretnosti isto tek u septembru zaveo sluzbeni zahtev Sekretarijata za upis ozakonjenog
objekta, ako je resenje o ozakonjenju postalo pravnosnazno jos 24. juna.

Sve do 2020. zgrada Branke Jovi¢ je bila priblizno iste visine sa susednom zgradom levo. Ozakonjena je
u junu 2020, a potom je sa zgrade skinut krov, dozidan jos jedan sprat i vra¢en drugacdiji krov Foto:
Google Earth Pro

"Ja nisam video da u ovom predmetu nije u celosti placena taksa za ozakonjenje. Nisam video da u ovom
predmetu tehnicko lice nije izvrsSilo obradu ovog predmeta i nisam video da nema parafa tehnickog lica.
Za mene je nepoznato i nemam objasnjenja kako je u ovom predmetu doslo do sacdinjavanja tehnickog
izveStaja nakon pravosnaznosti reSenja o ozakonjenju u septembru 2020. godine, a isto vazi i za
uplatnice za taksu za ozakonjenje iz ovog predmeta koje su isto iz septembra meseca 2020. godine",
rekao je BiSevac u tuzilastvu.

Zvanic¢no, u resenju o ozakonjenju, navodi se sadasnje stanje na terenu - zgrada ima Sest nadzemnih
nivoa i neSto malo iznad 1000 kvadrata neto povrsine. Medutim, onda, u junu, pre nego Sto je dozidan
jos jedan sprat, zgrada je imala manje od 1000 kvadrata povrsine.

Prema zvani¢nom cenovniku iz 2015, nakon donosSenja Zakona o ozakonjenju, taksa za ozakonjenje
objekta ispod 1000 kvadrata bila je 500.000 dinara. Upravo je tu taksu i uplatila Branka Jovi¢ 16. juna
2020, na tacne brojeve ziro-racuna i u tac¢no rasporedenom iznosu za gradski i republi¢ki budzet.
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Medutim, zgrada nije joS uvek dobila svoj konacni oblik - u narednim mesecima je dobila jos jedan sprat.
No, to je znacilo i da je povrsina zgrade presla iznad 1000 kvadrata, pa je samim tim i taksa porasla na
milion dinara.

Sta, dakle, ukoliko su neka dokumenta tamo u avgustu, kad je zgrada zavréena, ponovo uradena tako da
pokazuju da je sve bilo zavrSeno pocetkom juna? To bi objasnilo mnoge nedoumice, no, deluje da se
time tuzilastvo nije bavilo. Stoga se za sada ne moze dati jasan odgovor na pitanje koje se namece:
zasto iz mnogih detalja deluje da je zgrada u Visnjici zapravo ozakonjena nekoliko meseci kasnije, a ne
8. juna kako pise u resenju?

Vise javno tuZilastvo je ignorisalo molbu novinara BIRN-a da razgovara sa tuziteljkom Durici¢, a na
poslata konkretna pitanja su odgovorili Sturo - da se postupanje u odnosu na objekat Branke Jovic i
sporno ozakonjenje nastavlja prema drugim optuzenim licima (koji se nalaze u optuznici zajedno sa
bracom Staji¢, prim. nov).

Kad Ustavni sud poremeti planove

Branka Jovic¢ je usla u postupak ozakonjenja tako sto je 5. juna kupila deo parcele na kojoj se nalazio
nelegalni objekat, za koji je zahtev za legalizaciju podnet 2010. godine. Medutim, istog tog 5. juna na
snagu je stupila odluka Ustavnog suda, koji je - skoro pet godina nakon podnetih inicijativa - utvrdio da
je jedna odredba Zakona o ozakonjenju neustavna.

Rec je bila o odredbi koja je propisivala da se smatra da postoji saglasnost za ozakonjenje ostalih
suvlasnika na parceli, ukoliko su suvlasnici znali, ili su mogli znati za izgradnju nelegalnog objekta, ali se
nisu tome protivili u vreme izgradnje.

Ovo je u praksi znacilo da investitori nisu morali da pribavljaju saglasnost od ostalih suvlasnika parcele
da bi ozakonili svoj objekat. Medutim, Ustavni sud je u martu 2020. doneo odluku po kojoj je ta odredba
neustavna, te da ¢e prestati da vazi danom objavljivanja odluke u Sluzbenom glasniku.

Deo resSenja o ozakonjenju za zgradu Branke Jovi¢ - postalo je pravnosnazno 24. juna, skoro 20 dana
nakon odluke Ustavnog suda Foto: BIRN

Ova odluka je objavljena u Sluzbenom glasniku 5. juna 2020, Sto znadi da od tog trenutka vise nije
postojala odredba koja je omogucavala investitorima da ne pribave saglasnost ostalih suvlasnika parcele.
Prema Zakonu o Ustavnom sudu, "zakoni i drugi opsti akti za koje je odlukom Ustavnog suda utvrdeno
da nisu u saglasnosti s Ustavom (...) ne mogu se primenjivati na odnose koji su nastali pre dana
objavljivanja odluke Ustavnog suda, ako do tog dana nisu pravnosnazno reseni".

S obzirom da je reSenje Branki Jovi¢ bar na papiru doneto 8. juna, a postalo pravnosnazno 24. juna, to
je znacilo da se ukinuta odredba - po kojoj nije bila potrebna saglasnost suvlasnika parcele - nije smela
primenjivati u ovom sluc¢aju, odnosno, da su od 5. juna investitori neizostavno, uz ostalu dokumentaciju,
morali da priloze i saglasnost svih ostalih suvlasnika na parceli.

To je vazilo i za Branku Jovi¢, koja Sekretarijatu nije dostavila te saglasnosti, no, time se Vise javno
tuzilastvo nije bavilo. Godinu dana kasnije, u junu 2021, Nemanja Staji¢ se na RTS-u pozalio da je ta
odluka Ustavnog suda ukocila postupak ozakonjenja, i, iz nekog razloga naveo da je Ustavni sud doneo
odluku 6. juna.

"Dogodilo se to da je Ustavni sud 6. juna 2020. godine ukinuo glavnu odredbu zakona koja je bila zila
kucavica: da nije bilo potrebno pribavljati saglasnost suvlasnika sa parcele. Po mojoj proceni, to je
ukocilo sam proces ozakonjenja, kako u gradu tako i u gradskim opstinama", rekao je tada Staji¢ na
RTS-u.

Zgrada koju je kasnije kupila Branka Jovi¢: 2013. godine - kada je prvi put upisana u katastar sa 5 nivoa
- iiz 2024, kada je vec bila upisana sa Sest. U meduvremenu su u okolini nikle i nove nelegalne zgrade
Foto: Google Street View

Sticanjem vlasnistva putem ozakonjenja zgrade, Branka Jovi¢ je postala i vlasnica svih stanova u zgradi -
ukupno 24 stana. Podsetimo, kupila je deo parcele sa objektom za oko 110.000 evra. Iz jo$S uvek
nepravnosnazne optuznice VJT-a za Nemanju Staji¢a i druge, vidi se da je u naredne dve godine
prodajom tih stanova prihodovala oko 1,3 miliona evra.

"Povodom vasih zapazanja u vezi sa propustima u ozakonjenju ovog objekta u Ulici Zore Drempetic¢ 4,
ukazujemo da su oni deo utvrdenog i dokazanog cinjeni¢nog stanja i u pomenutom sporazumu i u
optuznici", piSe, izmedu ostalog u odgovoru na pitanja poslata Visem javnom tuzilastvu u Beogradu i
tuziteljki Buricic.

Medutim, ni u sporazumu, ni u presudi, ni tokom oba saslusanja Dalibora Bisevca nije bilo ni reci ni u
vezi sa misterioznim spratom viska, niti se uopste pominjala odluka Ustavnog suda, odnosno,
nepostojanje saglasnosti suvlasnika na parceli gde je i zgrada Branke Jovic.
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Kako je ozakonjena "nevidljiva" zgrada Ivana Komatine

Kada je re¢ o drugoj zgradi zbog Cijeg je ozakonjenja osuden Dalibor Bisevac, tu je situacija bila mnogo
jednostavnija od ove u slucaju Branke Jovic.

BiSevac je osuden da je pribavio korist (i) Ivanu Komatini, potpisujuci reSenje o ozakonjenju objekta u
Velikom Mokrom Lugu. U presudi piSe da ga je na to sa umisljajem podstrekao podnosilac zahteva za
legalizaciju Ivan Komatina (inace, okrivljeni u drugom predmetu zajedno sa Nemanjom Staji¢em i
ostalima, prim. nov), "iako objekat nije ispunjavao uslove za to, jer na navedenoj parceli na satelitskom
snimku Republike Srbije iz 2015. godine nije vidljiv nijedan objekat", navodi se u presudi.

Rec¢ je o vec klasi¢cnom nacinu protivzakonitog ozakonjavanja o kome je BIRN mnogo puta pisao - u
slu¢aju objekta Ivana Komatine, gradevinski inspektor opstine Zvezdara Petar O. (takode okrivljeni u
predmetu Staji¢) je potpisao resenje o ruSenju u kome tvrdi da je objekat Ivana Komatine u Velikom
Mokrom Lugu postojao u oktobru 2015, odnosno, da je vidljiv na satelitskom snimku Srbije iz 2015.
godine.

Inspektor Petar O. napisao je da je na parceli postojao objekat u oktobru 2015. Zapravo, sve do pred
kraj 2018. na njoj nije bilo nicega, a zgrada Ivana Komatine je izgradena tokom 2019. godine Foto:
Google Earth Pro

Prema odredbama Zakona o ozakonjenju, nelegalni objekat je morao da postoji na zvanicnom
satelitskom snimku Srbije iz 2015. godine.

Dalibor BiSevac je u prvom saslusanju pred tuzilastvom izneo istu argumentaciju koju je Nemanja Stajic¢
objasnio za BIRN mesec dana pre nego Sto ¢e biti uhapSen u februaru 2025. godine - da Sekretarijat za
poslove ozakonjenja objekata nije bio duzan da proverava vidljivost objekta na satelitskom snimku,
ukoliko postoji reSenje gradevinskog inspektora u kome se potvrduje da je taj objekat postojao 2015.
godine.

Tuzilastvo je u istrazi ustanovilo da to reSenje koje je sacinio inspektor Petar O. ne postoji nigde ni u
aktivnim ni u arhiviranim predmetima u opstini Zvezdara niti u Gradu Beogradu, kao i da na parceli na
kojoj je ozakonjen objekat Ivana Komatine na satelitskom snimku iz 2015. godine nema nicega,
odnosno, da nije vidljiv nijedan objekat.

U drugom saslusanju u tuzilastvu - onda kada je priznao krivicu - Dalibor BiSevac je rekao da se on u
radu za ozakonjenje Komatinine zgrade "uzdao u vidljivost objekta konstatovanu u reSenju o rusenju
gradevinskog inspektora opsStine Zvezdara", da uz to resenje inspekcije, osim samog resenja i
propratnog akta, nije dostavljeno nista od priloga, ni skica, ni foto-dokumentacija, i da ga je Komatina
licno zamolio da potpiSe reSenje o ozakonjenju.

"Do mog rada na ovom predmetu doslo tako Sto je Ivan Komatina prethodno bio kod mene u kancelariji
u Sekretarijatu i zamolio me da potpiSem njegov predmet. Tom prilikom mi je saopstio da predmet za
koji mi trazi ozakonjenje je vec¢ formiran u Sekretarijatu, dopunjen sa svim potrebnim dokumentima i da
me zamolio da potpiSem nalog za placanje takse. Ja sam ovakvom zahtevu izasao u susret jer smo
prethodno Nemanja Staji¢, Ivan Komatina i ja imali drugarski odnos", rekao je BiSevac u avgustu 2025. u
tuzilastvu, kada je i priznao izvrSenje krivicnog dela.

Mnogo pitanja bez odgovora

Koliko je poznato, ovo je prva presuda za "epidemiju" nezakonitog ozakonjavanja zgrada po Beogradu od
2015. pa na dalje, o kojoj je BIRN opsSirno vise puta pisao od 2022. godine. Medutim, ova presuda otvara
¢itav niz pitanja o postupanju Viseg javnog tuZzilastva, na koja nismo dobili odgovore do objave teksta.
Najpre - kako je uopste doslo do toga da tuzilastvo ipak goni BiSevca za ove dve zgrade? Jer, u predmetu
se nalaze i dva izvestaja gradskog Sekretarijata za poslove ozakonjenja objekata, koja je potpisao Marko
Kuli¢ u julu 2022. godine.

Kuli¢ je, kao tadasnji sekretar ovog sekretarijata, tvrdio u ovim izvestajima da su obe zgrade - za koje je
na kraju osuden BiSevac - ispunjavale sve zakonske uslove za ozakonjenje, da su sve takse placene i da
je sve u redu sa oba resenja.

BIRN je poslao pitanja Marku Kuli¢u - koji, nakon kratkog zadrzavanja u Sekretarijatu za poslove
ozakonjenja, ve¢ godinama radi kao sekretar Sekretarijata za urbanizam i gradevinske poslove - i na
pres-sluzbu gradske uprave i na adresu Sekretarijata za urbanizam, ali odgovora nije bilo.

Tako, javnost do daljeg ne¢e moci da sazna zbog cega Kuli¢, kada je vec proveravao ove predmete, nije
uopste proverio satelitski snimak iz 2015, potom na osnovu ¢ega je u izvestaju tvrdio da je Branka Jovic
platila taksu i napokon, da li danas, nakon Sto je BiSevac osuden za ove dve zgrade, i dalje ostaje pri
tvrdnjama u tim izveStajima, da je sve uradeno u skladu sa propisima.

Setimo se, BIRN je pisao ve¢ o slucaju kada je Nemanja Staji¢ ozakonio zgradu Aleksandra Ruvarca i
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Dejana Stankovica i pre nego Sto je ona bila izgradena. I za tu zgradu je Marko Kuli¢ poslao izvestaj
Visem javnom tuzilastvu da je sve u redu sa tim ozakonjenjem, a postupajuca tuziteljka u tom predmetu
Jelena Milutinovic¢ Ziljki¢ je odbacila krivi¢nu prijavu protiv Nemanje Stajica.

U obrazloZenju odbacaja se, izmedu ostalog, navodi da je prilikom donosenja odluke "tuzilastvo narodito
imalo u vidu da postupak ozakonjenja predstavlja javni interes za Republiku Srbiju, odnosno da je
intencija predmetnog zahteva da se svi objekti za koje takva moguénost postoji ozakone, s obzirom da iz
Misljenja gradevinarstva, saobracaja i infrastrukture od 7.12.2017. proizilazi da, ukoliko se iz tehnickih ili
drugih razloga, sa sigurnos¢u ne moze utvrditi da li je objekat vidljiv na satelitskom snimku, gradevinski
inspektor ¢e vreme izgradnje objekta utvrditi na drugi pouzdan nadin..."

Iz obrazloZzenja odbacaja krivicne prijave tuziteljke Jelene Milutinovi¢ Ziljki¢ (i) za zgrade u Kursulinoj i
Baba-Visnjinoj Foto: BIRN

Ni u jednoj reCenici tog odbacaja ne vidi se da je tuziteljka uopste pogledala satelitski snimak zgrade
Dejana Stankovica, niti se vidi da je uocila nesaglasje u zvani¢noj dokumentaciji - da je zgrada
ozakonjena u novembru 2018, a onda pocetkom 2019. usla u regularnu proceduru, dobila lokacijske
uslove, gradevinsku dozvolu...

U predmetu gde je osuden Dalibor BiSevac tuziteljka burici¢ je uvidom u satelitski snimak ustanovila da
objekat Ivana Komatine nije postojao, pa se postavlja pitanje - kada tuzioci gledaju snimak, a kada ne?
Zar nije i tu ozakonjenje bilo javni interes za Republiku Srbiju?

TuZiteljka Jelena Milutinovi¢ Ziljki¢ i VIT nisu odgovorili na brojna pitanja BIRN-a - da li je tuZiteljka
gledala satelitski snimak u vezi sa Stankovicevim zgradama na Vracaru, te zar joj nije bilo neobi¢no ono
Sto je sama utvrdila istragom: da je za te parcele trazeno brisanje objekata koji su postojali na snimku iz
2015. godine, da bi se upisali objekti koji nisu.

Nije odgovorila ni na pitanje da li joj je bilo ¢udno da je zgrada u Kursulinoj ozakonjena u novembru
2018, a onda u januaru 2019. usla u redovnu proceduru po zakonu o planiranju i izgradnji, dobivsi prvo
lokacijske uslove, pa potom i gradevinsku dozvolu u martu...

Tuzilastvo nije odgovorilo ni da li ¢e - s obzirom da je ocigledno da ove dve zgrade na Vracaru nisu smele
da budu ozakonjene - ponovo otvoriti slucaj, tj. istragu, niti su odgovorili da li su obavestili nadlezno
Ministarstvo gradevinarstva, saobracaja i infrastrukture da je za dve zgrade zbog kojih je osuden BiSevac
pravnosnazno utvrdeno da nisu smele biti ozakonjene, kako bi ta nezakonita resenja mogla biti
ponistena.

Nije jasno i zasto je BiSevac gonjen bas za ove dve zgrade, a ne i za neke druge. ViSe javno tuZilastvo je
vec¢ odbacilo krivi¢nu prijavu protiv njega za ozakonjenje zgrade u Istarskoj ulici na Savskom vencu, iako
ni ona nije postojala na satelitskom snimku, Sto je i konstatovala postupajuca tuziteljka u zahtevu MUP-u
za dostavljanje obavestenija.

BIRN je vec pisao o tome da se ime Dalibora BiSevca, uz druge zaposlene u gradskoj upravi, javilo jos
2016. u operativhom poslu policije, koja je o tome obavestavala Tuzilastvo za organizovani kriminal.

Policija je tada TOK-u dostavila informaciju da Bisevac i Sekretarijat "investitorima nelegalno izgradenih
objekata omogucava[ju] da antidatiranjem podnetih zahteva i ubrzavanjem predmeta u kra¢em
vremenskom periodu legalizaciju objekata koji u redovnoj proceduri ne bi mogli biti legalizovani".

BIRN je tokom godina rada na temi nelegalne gradnje i nelegalnih ozakonjenja doSao do Citavog niza
reSenja o ozakonjenju, medu kojima se nalazi i viSe zgrada koje je ozakonio Dalibor BiSevac, a koje nisu
bile izgradene 2015. godine, ve¢ mnogo godina kasnije.

Tako, BIRN je u februaru 2025. godine - dakle, pre proSirenja istrage na Bisevca - vec pisao o drugim
zgradama koje je Bisevac ozakonio, a nisu se nalazile na satelitskom snimku iz 2015. godine. BIRN ima
kopije reSenja koje je potpisivao BiSevac za zgrade sa Novog Beograda, Surcina i Mirijeva - nijedna od
zgrada, ukupne povrSine vece od 16.000 kvadrata, nije na satelitskom snimku, a neke od njih su
gradene i tokom 2021. godine.

Sliéno, u jednom od ovih resenja - za zgradu u Mirijevu - opet se javljaju neobjasnjiva vremenska
nepodudaranja, poput onih za zgradu Branke Jovi¢: zgrada u Mirijevskom bulevaru je ozakonjena 5.
novembra 2018, ali u resenju piSe i da se u prilozenoj dokumentaciji nalazi i saglasnost preduzeca
"Srbijagas" - od 14. novembra 2018, dakle, devet dana nakon donetog resenja...

Za sve ove zgrade je BIRN pitao ViSe javno tuzilastvo, medutim reCeno nam je da se predmet istrage,
kada je re¢ o Daliboru BiSevcu "odnosio na njegovo postupanje kao zamenika sekretara Sekretarijata za
ozakonjenje u vezi sa ozakonjenjima koja su u vezi sa prvookrivljenim i ¢lanovima njegove porodice".

No, ovakav odgovor rada novo pitanje - zbog Cega se tuZilastvo ograni¢ava samo na ozakonjenja vezana
za Nemanju Staji¢a i njegovu porodicu, a ne bavi se i drugim sumnjivo ozakonjenim zgradama, iako ima
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sve potrebne informacije da bar proveri postoje li i tu potencijalne nezakonitosti. Na stranu pitanje -
otkud onda i zgrada Ivana Komatine u predmetu BiSevac, kad Komatina - koliko je poznato - nije ¢lan
porodice Stajic...

Nakon donosenja zakona "svoj na svome" pred kraj 2025. godine, kojim je prestao da vazi zakon o
ozakonjenju, bio je ukinut i beogradski Sekretarijat za poslove ozakonjenja objekata, gde je Dalibor
BiSevac radio kao zamenik sekretara i podsekretar punih 16 godina. BiSevac i dalje radi u gradskoj upravi
- od januara 2026. je zaposlen u Sekretarijatu za opste poslove.
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