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Zakon o stanovanju i odrzavanju zgrada u Srbiji primenjuje se gotovo 10 godina, a jedna od najvecih
promena koje je doneo bilo je uvodenje profesionalnih upravnika zgrada, koji su zamenili nekadasnje
predsednike kucnih saveta.

Profesionalni upravnik Nenad Radi¢ smatra da sistem u principu funkcionise, ali da su potrebne promene
kako bi se problemi u stambenim zgradama brze reSavali. Kako je rekao gostujuéi u "Beogradskoj
hronici" RTS-a, potrebno je uspostaviti bolju komunikaciju izmedu profesionalnih upravnika i javnih
preduzeca, sekretarijata i inspekcija. Prema njegovim rec¢ima, upravnici su dostupni 24 sata, odnosno
firme koje ih zaposljavaju moraju da budu organizovane tako da stambenim zajednicama obezbede
dostupnost tokom celog dana i dezurstva. "U zavisnosti od perioda godine, ljudi zovu, na primer, leti za
CiS¢enje, dok zimi za led i sneg. To su najjednostavniji radovi, do ozbiljnih popravki krovova, fasada i
liftova, sto mora da bude pod nadzorom", naveo je Radi¢. Neslaganja medu stanarima Radi¢ smatra da
je moguénost donosenja odluka i kada se svi stanari ne pojave na sastanku jedna od dobrih strana
sistema, jer na taj nacin mogu da se rese problemi koji su godinama bili nereseni. Ipak, deSava se da na
sednice dolaze i drugi ljudi, Sto ponekad dovodi do neslaganja medu stanarima. "Zakon u principu
funkcioniSe, treba da dode do promena, sto su odlozili Privredna komora i Ministarstvo gradevinarstva.
Potrebno je i da upravnici sa javnim preduzeéima, sekretarijatima i inspekcijama imaju bolju
komunikaciju, jer imamo veliku koc¢nicu kada se pojavi problem, posto ne mozemo da ga resimo i to
dugo traje", ukazuje Radi¢. Kao jedan od najvecih problema izdvaja novac. Prema njegovim rec¢ima,
finansije su problem u 99 odsto slucajeva, dok stanari koji su prisustvovali najmanje tri poslednje
sednice stambene zajednice imaju pravo glasa prilikom donosenja odluka. Kako istice, argument "nisam
bio na sednici - ne¢u da platim" ne vazi ukoliko je odluka zakonito doneta. Upravnici kazu da su im
naknade preniske Radi¢ ukazuje i na to da su za deset godina, koliko se zakon primenjuje, znacajno
porasle cene stanova i troskovi izvodenja radova, dok su naknade profesionalnim upravnicima ostale iste.
Stanari, kako navodi, ¢esto biraju Sto nizu cenu upravljanja, zbog ¢ega jedan upravnik mora da vodi veci
broj zgrada kako bi firma koja ga angazuje mogla da mu isplati platu. "Savet je da se uvek proveri firma
koja se bira. Ne moze upravljanje da bude 200 do 300 dinara, to je neodrzivo po danasnjim cenama, jer
i upravnici moraju da imaju platu od koje bi mogli da zive. I cene odrzavanja moraju da budu vise", kaze
Radi¢. On je ukazao i na problem neregistrovanih automobila oko zgrada, kao i nepropisnog parkiranja
na protivpozarnim putevima. Kako je naveo, upravnici takve slucajeve prijavljuju, ali se komunalna
policija ne odaziva uvek. "Nadam se da ¢emo preko Udruzenja profesionalnih upravnika imati bolji kanal
komunikacije", zakljucio je Radi¢. RTS
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